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Viel Raum. Viel Herz.

Das Mietermagazin der allerland Immobilien GmbH <% : O | |e rIO nd



Liebe Leserinnen und Leser,

wir sind und bleiben ehrlich: Es ist nicht einfach, die richtigen Worte zu finden, um
einigermalen gelassen auf das Jahr 2022 zuriickzublicken und einen positiven
Ausblick auf das neue Jahr zu geben.

Dabei haben wir als Unternehmen viel Gutes zu berichten, denn sowohl Neu-
bau- als auch Modernisierungsmaffnahmen, Projekte im Rahmen der Stadtent-
wicklung sowie viele soziale Aktivitdten wurden erfolgreich umgesetzt und ab-
geschlossen.

In unserem aktuellen Vorzeigeprojekt thaers quartier konnten wir mit einem
Tag der offenen Tiir einen Einblick in modernes Wohnen geben, in der Rostocker
StralRe werden die ersten Gebdude mit Warmepumpen, Solaranlagen und neuen
Fenstern ausgertiistet, wir haben unseren ersten Nachhaltigkeitsbericht verdffent-
licht und im August konnten wir, trotz tiber 90 Jahren Unternehmensgeschichte,
unseren ersten Geburtstag feiern: Zwolf Monate zuvor erfolgte die Umbenennung
zur allerland Immobilien GmbH mit neuem Logo, neuem Erscheinungsbild und
vielem mehr.

Aber die allgemeine Situation — bedingt durch die Pandemie, den Krieg in der Uk-
raine, die Inflation und steigende Preise — betrifft uns natiirlich ebenso wie Sie,
sowohl das Unternehmen als auch alle Mitarbeitenden. Jeder Einzelne von uns ist
dazu aufgerufen, seinen perénlichen Beitrag zum Energiesparen zu leisten. Auch
gerade wegen hoher Nebenkosten.

Die allerland bietet Thnen auch in schwierigen Zeiten Sicherheit, Stabilitdt und
Unterstiitzung. Um Sie vor einer hohen Nachzahlung mit der nachsten Jahres-
abrechnung zu schiitzen, haben wir die monatlichen Abschlagszahlungen erhoht.
Dartiiber hinaus steht fiir uns fest: Wir werden unseren Mieterinnen und Mietern
nicht kiindigen, wenn sie bel den Nebenkosten in Zahlungsverzug kommen.
Wenn es eng wird, stehen wir noch ndaher zusammen: Wir mochten jederzeit mit
IThnen im Gesprach bleiben, individuelle Lsungen finden und Ihnen helfen, wo
wir kdnnen.

Thnen und Ihren Familien wiinschen wir ein schénes Weihnachtsfest, erholsame
und friedliche Tage und viele gemeinsame, schone Momente. Mit Zuversicht
freuen wir uns auf ein neues Jahr — immer im Austausch mit Ihnen.

Ihre allerland Immobilien GmbH,
Rafael Wiglenda, Manfred Lork und Katharina Lansky

Zwischen den Jahren

Unsere Geschaftsstelle bleibt in der Zeit vom
27. Dezember 2022 bis 1. Januar 2023 aus be-
trieblichen Griinden geschlossen.

In dringenden Fallen wenden Sie sich bitte
an den Notdienst — die Notfallnummern der
Handwerksunternehmen finden Sie auf Sei-
te 12 oder auf unserer Homepage: www.aller.
land/handwerker-notdienst/.

Ab Montag, 2. Januar 2023, stehen wir Th-
nen gerne telefonisch oder per Mail wieder
zur Verfliigung (Telefon: 05141 90230, E-Mail:
info@aller.land).

Vielen Dank flir Ihr Verstandnis!

Neuer Aufsichtsrat

Im Rahmen der Aufsichtsratssitzung
der allerland am 15. November 2022
wurde dem verstorbenen Vorsitzenden
Reinhold Wilhelms mit persénlichen
Worten gedacht.

Nachdem Jirgen Rentsch, bisheriger
Gesellschafter der allerland, seitens der
Fraktion in unseren Aufsichtsrat ent-
sandt wurde, wurde dieser vom Gremi-
um zu unserem neuen Aufsichtsratsvor-
sitzenden gewahlt.

Wir freuen uns auf die gemeinsame
Zusammenarbeit mit Herrn Rentsch.

Abschléige fur Heizkosten angepasst

Derzeit wird viel Uiber die Energieversorgung in unserem Land
diskutiert. Gas, Ol und Strom werden immer teurer. Auch wir
als Versorger fiir Warme sind vom hoheren Einkaufspreis fiir
Gas betroffen, der sich gegeniiber dem Vorjahr bereits verdop-
pelt hat. Diese Preissteigerung wird sich durch unseren Ver-
sorgungsvertrag auch bei unseren Mieterinnen und Mietern
bemerkbar machen, spatestens mit der kommenden Betriebs-
kostenabrechnung.

Durch eine langfristige und zuverladssige Einkaufspolitik ver-
suchen wir, die Preisausschlédge auszugleichen, jedoch kénnen
auch unsere Instrumentarien eine Preiserh6hung nicht kom-
pensieren oder verhindern.

Mit Entscheidung der Bundesregierung trat am 1.0ktober 2022
die Gasspeicherumlage in Kraft. Aus diesem Grund muss mit
einer Preissteigerung gerechnet werden. Da die Versorger uns
diese Gasumlage 1.1 in Rechnung stellen, sind auch wir leider
gezwungen, diese hoheren Kosten an unsere Mieterinnen und
Mieter weiterzuleiten. Um das Risiko einer hohen Heizkosten-
nachzahlung zu senken, werden wir im Rahmen der Betriebs-
kostenabrechnung 2021 fiir die Zukunft die Heizkostenvoraus-
zahlung anpassen.

Sollten Sie Fragen zur Anpassung der Energieabschldge haben,
konnen Sie sich gerne bei uns melden: Unser Team ist fiir Sie
telefonisch unter 05141 902393 erreichbar.

Geschdftsfohrer Manfred Lork (rechts) mit dem allerland-Aufsichtsrat:

Klaus Didschies, Jurgen Rentsch, Karin Abenhausen, Ralf Blidon,
Elena Kuhls und Joachim Ehlers (von links).

Ihr digitales Zuhause

immer. iiberall. erreichbar.

Mit unserem allerland Mieterportal und unserer

kostenlosen allerland Mieter-App konnen Sie bequem

und jeder Zeit Kontakt mit uns aufnehmen, ob von der

Couch aus oder von unterwegs.

einfacher. schneller. klarer.

Wir wollen nicht nur einen Beitrag fiir die Umwelt

leisten und digitaler werden, sondern auch Prozesse

vereinfachen. Mit dem Portal und der App setzen wir
einen Grundstein fir die Zukunft und bieten zahlreiche

Vorteile flir Sie.

1. Der Umwelt zuliebe: Wir verzichten auf Papier und
Druck, reduzieren gemeinsam mit Ihnen CO,-Emis-
sionen, schonen Ressourcen und Energie.

2. Alles in einem: Vertragsdaten, Nebenkostenabrech-
nungen, Formulare oder Bescheinigungen — alles,
was Sie brauchen, finden Sie im Mieterportal oder in
der Mieter-App.

3. Losungen direkt: Wir konnen auf Thr Anliegen noch
schneller eingehen und praziser reagieren.

4. Ersparnis: Die Transparenz [hrer Verbrauchsdaten,
die durch das Mieterportal und die App entsteht, gibt
Thnen die Mdglichkeit, Zeit und Geld zu sparen.

Sollten Sie sich nicht registrieren, werden wir Thnen die

Verbrauchsdaten monatlich per Post zustellen.

direkter. mehr. wert.

Wenn Sie sich noch nicht registriert haben, dann be-

suchen Sie jetzt unsere Homepage und melden sich an

unter www.aller.land/mieterportal.

In dieser Ausgabe

Tag der offenen Tir in thaers quartier
Welfenallee: allerland goes streetart
Unser Nachhaltigkeitsbericht 2021
Richtig liiften und Energie sparen
Kraftwerk auf dem Balkon
Weihnachtsmarkt und Nordlichter
allerland aktuell

Service fiir Mieter

Neue Kitas in Altenhagen und Gro Hehlen
Weihnachtlicher Schokokuchen ..
allerland-Adventsdeko




TAG DER OFFENEN TUR IN
DER ZUKUNFT DES WOHNENS

ger Strafe hatten viele Interessierte die Moglichkeit, sich
exklusive Einblicke in unsere innovative, richtungswei-
sende Wohnanlage zu verschaffen.

B eim Tag der offenen Tiir im thaers quartier in der Wittin-

Mit Rundgangen durch die Wohnanlage thaers quartier,
Fihrungen durch Beispiel-Wohnungen, guten Gesprachen
und Austausch bei Kaffee und Snacks haben die allerland-Ex-
pertinnen aus unseren Fachbereichen den potentiellen neuen
Mieter:iinnen den Weg in eine klimaneutrale Zukunft gezeigt.

So verfliigen die Gebaude in thaers quartier aufgrund der Holz-
Hybrid-Bauweise {iber eine bessere Okobilanz als bei einer
konventionellen Umsetzung. Hinzu kommt der verbesserte
Warmeschutz und ein gesundes Raumklima durch den natiir-
lichen Baustoff.

Die Gruindacher schiitzen die Raumlichkeiten im Sommer
vor hohen Temperaturen und funktionieren im Winter als
Warmedammung, was gleichzeitig zu einer Reduzierung der
Energiekosten fiihrt. Die gekoppelte Nutzung von Erdwarme
und Sonnenlicht ist einer der wichtigsten Aspekte bei diesem
Projekt: Sie ermdglicht eine klimaneutrale Zukunft, denn die
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Gebiude sind nicht auf fossile Brennstoffe wie Gas oder Ol
angewiesen.

Die barrierefreien Wohnungen verfiigen dariiber hinaus tiber
Fullbodenheizungen, Videogegensprechanlagen, elektri-
sche Rollladen als Sonnenschutz an einigen Fenstern und
Netzwerkdosen fiir eine sehr stabile und schnelle Datenver-
bindung. Ein quartier-eigenes Mobilitatskonzept rundet das
Angebot ab.

Ein Teil des allerland Experten-Teams: Johann Ridtschenko,

Viktor Jdger, Luca Schurig und Laura Marmetschke (von links).

&), thaers quartier

Zukunft wohnen.

allerland goes streetart

Die allerland Immobilien GmbH ist bereits seit tiber einem Jahr mit neuem Namen, Logo und

Design unterwegs. Dennoch gibt es vereinzelt WBG-Erinnerungen — so auch am Bestands-
gebaude an der Welfenallee 71. Bis Mitte August war hier das alte Logo an der Giebelfassade
zu sehen, nun hat die Fassade einen neuen Anstrich erhalten. Dafiir konnte die allerland
den aus Celle stammenden Kiinstler Daniel Wunn mit seinem Hamburger ArtCollective Die
VANDALS gewinnen, die sich auf der Wand mit dem Werk ,New Era” verewigten.




IDEEN FUR DIE ZUKUNFT.

GEMEINSAM.

FUR CELLE.

Die drei Dimensionen der Nachhaltigkeit - Okonomie, Okologie und
soziales Engagement - stellen zugleich auch die Séiulen des Handelns
der allerland Immobilien GmbH dar. Nicht zuletzt aus diesem Grund
haben wir fir das Jahr 2021 erstmals einen Nachhaltigkeitsbericht

erstelit.

rund 90 Jahren als Stadtische Wohnungsfiirsorge-Ge-

sellschaft ist es unsere Aufgabe, breite Schichten der
Bevolkerung mit zeitgeméafem Wohnraum zu marktgerechten
Preisen zu versorgen. Wir sehen Wohnen als Wirtschafts- und
Sozialgut an. Unser Geschéftsmodell ist auf Langlebigkeit und
soziale Verantwortung ausgelegt, und unser Immobilienbe-
stand wird standig weiterentwickelt. Wertsteigernde und res-

S eit Griindung der allerland Immobilien GmbH vor
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sourcenschonende Modernisierungen und die Neuschaffung
von Wohnraum, auch in alternativen Wohnformen, gehoren
fir uns zu einem nachhaltigen Geschaftsmodell. Durch sozia-
le und kulturelle Angebote fiir unsere Mieterinnen férdern wir
den Zusammenhalt und das nachbarschaftliche Miteinander.

Unser gemeinsamer Weg in eine klimaneutrale Zukunft des
Wohnens ist gepragt durch die drei Dimensionen der Nach-

haltigkeit — Okonomie, Okologie und
soziales Engagement.

Diese stellen die Sdulen unseres Han-
delns dar.

Zu unserer nachhaltigen Strategie ge-

hoéren unter anderem:

+ Prozessmanagement (zum Beispiel
Festlegung von Regeln und Zielen
innerhalb des Unternehmens fiir
eine nachhaltige Entwicklung)
Umweltthemen (zum Beispiel
MaRnahmen zur Reduzierung
von CO,-Emissionen)
Gesellschaftlich-soziale Themen
(zum Beispiel Chancengleichheit,
soziales Miteinander, Gemeinwesen)

Fur das Jahr 2021 haben wir erstmals
einen Nachhaltigkeitsbericht erstellt.
Der Deutsche Nachhaltigkeitskodex
(DNK) bildet dabei den Rahmen fiir eine
vergleichbare Berichterstattung einer
nachhaltigen, wirtschaftlichen, sozialen
und okologischen Unternehmensfiih-
rung.

Wir sind auf unserem Gebiet die Ersten
in und um Celle, die diesen Nachhaltig-
keitsbericht, der sich am GdW-Leitfaden
als branchenspezifische Erganzung des
DNK orientiert. Der Nachhaltigkeits-
bericht ist die Grundlage fiir die DNK-
Erklarung, die wir als Unternehmen
beim Rat fiir nachhaltige Entwicklung
abgegeben und verdffentlicht haben.

Vorzeigeprojekt mit Modell-
charakter: Alle Ddcher in

thaers quartier an der Wittinger
Strafie sind grofifidchig mit
Solarzellen ausgerUstet.

Den Nachhaltigkeitsbericht 2021
konnen Sie auf unserer Webseite
herunterladen (https://allerland/
klimaschutz-nachhaltigkeit/).
Sie kénnen auch mit Ihrem
Smartphone oder Tablet

den QR-Code scannen.

Wir halten an unseren Pldnen fest!

Fiir die sozial orientierte Wohnungswirtschaft stellen sich durch Baupreis-
steigerungen, Lieferengpasse, Fachkraftemangel und die stark steigenden
Energiekosten besondere Herausforderungen — es wird immer schwieriger,
bezahlbare Wohnungen anzubieten, die auerdem den Anforderungen an
den Klimaschutz und den unterschiedlichen Bediirfnissen ihrer Mieterin-
nen und Mieter gerecht werden. Wie die allerland Immobilien GmbH in der
Krise agiert, erlautert Geschaftsfithrer Manfred Lork.

,Wir halten an unseren Investitionsplanen und -strategien fest und gehen die
aktuellen Herausforderungen aktiv an! Wie gelingt uns das?
Wir sehen die aktuellen Probleme — sehen aber auch die Chancen, die darin
liegen. Durch eine intelligente Portfoliostrategie entlang unseres Klimapfads
(Nachhaltigkeitsbericht des DNK) gelingt es uns, an unse-
ren Planen zu Neubauprojekten und Modernisierungen
festzuhalten.

Wir versuchen weiter aktiv mit allen Beteiligten im
konstruktiven Austausch zu bleiben — vom General-
unternehmen {iber den regionalen Handwerker bis
hin zu unseren Mieterinnen und Mietern. Durch ein

regional gut angebundenes Netzwerk aus Dienstleis-

tern und Handwerkern sehen die Engpasse bei uns
nicht ganz so drastisch aus. Um insbesondere
unsere Mieter:innen bei den aktuellen The-
men mitzunehmen und immer auf dem ak-
tuellen Stand zu halten, informieren wir sie
regelmafig. Dies geschieht vorrangig tiber
unsere wichtigsten Kommunikationskanale,
wie zum Beispiel unserer Homepage (Www.
aller.land), iber unsere Social-Media-Kana-
le (Facebook, Instagram) und tiber unser
allerland Mietermagazin raum+herz.
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RICHTIG LUFTEN UND
ENERGIE SPAREN

eder Einzelne von uns ist in diesen krisengeschiit-

telten und angespannten Zeiten gefordert, Energie

zu sparen. Diese Herausforderung kénnen wir nur

gemeinsam bestehen, und deshalb mochten wir Sie
so gut es geht dabei unterstiitzen.

Was wir tun

Wir tiberpriifen die Heizanlagen in unseren Hausern und
Wohnungen regelmafig. Sie sind in einem technisch einwand-
freien Zustand. Zusétzlich nehmen wir einen sogenannten
,Hydraulischen Abgleich” vor, der fiir noch mehr Effizienz
sorgt, und tiberpriifen durchgéngig die Temperaturen {iber ein
Funkiiberwachungssystem, um auch hier eine effiziente Tem-
peraturregelung zu gewahrleisten.

Was Sie tun kdnnen

Durch kiirzeres Duschen konnen Sie Warmwasser, Energie und
Geld sparen. Hier gilt die Faustregel: Bei einem Gasverbrauch
von 1.000 Kubikmetern werden 150 Kubikmeter fiir warmes
Wasser aufgewendet.

Beim Heizen und Duschen
Idisst sich Energie einsparen.
Aber auch das richtige Luften
der Wohnung spielt dabei
eine wichtige Rolle.
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Sie sollten auch im Winter méglichst wenige Raume voll be-
heizen. Dabei ist es allerdings wichtig, eine Mindestraumtem-
peratur von 15 Grad sicherzustellen und ausreichend zu liiften,
weil sonst Schimmelgefahr besteht.

Zum Liiften sollten Sie die Fenster Ihrer Wohnung dreimal
taglich fir jeweils fiinf bis zehn Minuten komplett 6ffnen,

statt sie Uiber einen ldngeren Zeitraum gekippt zu lassen. Denn
dadurch gibt es nur einen sehr geringen Luftaustausch, aber es
geht Heizwarme ungenutzt verloren. Das Stofliiften verhindert
das Auskiihlen der Wohnung und Schimmelbildung. In einer
70-Quadratmeter-Wohnung lassen sich damit 85 Euro und 340
Kilogramm CO, pro Jahr einsparen.

Um Strom zu sparen, kénnen Sie die Standby-Einstellung

von Geraten verhindern und diese bei Nichtgebrauch vom
Netz trennen. Geschirrspliler und Waschmaschine sollten im
Energiesparmodus laufen, unnétige Waschen oder Geschirr-
spllen mit einer halbvollen Maschine sollten Sie vermeiden.
Aulerdem konnen Sie die Nutzung von energieintensiven
Gerédten wie Toaster, Backofen, Fritteuse, Waschetrockner oder
Fon einschranken.

KRAFTWERK
AUF DEM BALKON

lug-in-Anlage, Steckdosen-Solar-Gerat, steckfertige

Anlage, Balkon-Modul oder Stecker-Solaranlage — die

kleinen Photovoltaik-Anlagen haben viele Bezeich-

nungen. Gemeint sind kleinere Solaranlagen, die mit
vergleichsweise geringem Aufwand und niedrigen Kosten
Strom erzeugen, zum Beispiel auf dem Balkon, am Balkon-
gelander, auf der Terrasse oder auf einer Gartenlaube. Die
allerland Immobilien GmbH ermdglicht ihren Mieterinnen
und Mietern nach vorheriger Antragstellung grundsétzlich die
Installation einer solchen Anlage.

Damit die eigene Stromrechnung kiinftig niedriger ausfallt,
sind bei der Installation einer Plug-in-Photovoltaikanlage noch
ein paar Dinge zu beachten, denn auch diese Anlagen unter-
liegen den Vorschriften des Erneuerbare-Energien-Gesetzes
(EEG). Wer im Netzgebiet der Celle-Uelzen Netz GmbH eine
Plug-in-Photovoltaikanlage installieren méchte, muss das dem
Netzbetreiber, also der Celle-Uelzen Netz, melden. Anschlie-
Ren darf die Anlage ein zugelassener Installateur. Die Celle-
Uelzen Netz ist berechtigt, die korrekte Installation der Anlage
zu priifen.

Die Anmeldung kann im Einspeiseportal der Celle-Uelzen
Netz GmbH erfolgen: https://einspeisung.celle-uelzennetz.de/

uebersicht. Dartiber hinaus miissen die Anlagen im Markt-
stammdatenregister der Bundesnetzagentur angemeldet wer-
den (mehr Infos unter www.marktstammdatenregister.de).

Wichtig ist zu beachten, dass der Wechselrichter an der Anla-
ge eine Ausgangsleistung von nicht mehr als 600 Watt haben
darf. Sollte das der Fall sein, muss die Ausgangsleistung der
Anlage auf 600 Watt gedrosselt werden. Dazu benétigt die
Celle-Uelzen Netz einen schriftlichen Nachweis. Die Begren-
zung schiitzt vor der Uberlastung des Hausnetzes und damit
vor Hausbrand.

Wer mit der Photovoltaik-Anlage mehr Strom erzeugt, als
gleichzeitig im eigenen Haushalt verbraucht wird, hat prak-
tisch Strom tibrig, wenn dieser Strom nicht ins 6ffentliche
Netz eingespeist oder in einem Stromspeicher gesammelt
wird. Um zu verhindern, dass sich der Stromzahler dann riick-
warts dreht, ist ein Zahler mit Riicklaufsperre notwendig. Die
Celle-Uelzen Netz GmbH fiihrt einen kostenlosen Zahlerwech-
sel durch. Dann wird ein sogenannter saldierender Zweirich-
tungszahler eingesetzt. Bei den Steckdosen wird grundsétz-
lich eine spezielle Energiesteckdose empfohlen. Setzen Sie
sich fiir die Beratung und Umsetzung unbedingt mit einem
Elektro-Installateur in Verbindung
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MEHR WEIHNACHTEN
GEHT NICHT

Der Celler Weihnachtsmarkt zahlt zu den schonsten in Norddeutschland.
Das haben wir sogar schriftlich: 2018 erhielt Celle den Titel ,Best Christmas
City". Griinde dafiir gibt's genug: Das Schloss, die historische Altstadt mit
ihrem einzigartigen Fachwerkensemble, stilvolle Marktstande, hochwer-
tiges Kunsthandwerk, Aktionen, Konzerte und nicht zuletzt die gastrono-
mische Vielfalt bieten noch bis zum 28. Dezember einen stimmungsvollen
Rahmen in der Adventszeit.

Hektisch, rummelig, laut?

Das iiberlassen wir anderen Méarkten. Unser Motto ist eher: Klein, aber fein.
Personlich, statt anonym. Rund 70 Stande, festlich illuminierte Fachwerk-
hauser, gastronomische Vielfalt, edles Design und hochwertiges Kunst-
handwerk setzen eigene Akzente und schaffen in der Altstadt und vor dem
Celler Schloss eine winterlich-weihnachtliche Stimmung. Kurzum: Genuss,
Stil, Vielfalt — das ist Celle in der Weihnachtszeit.

Der Celler Weihnachtsmarkt ist wie ein Adventskalender. Hinter jedem
Tirchen verbirgt sich etwas Anderes. Jedes Fenster verspricht Spannung
und Uberraschung. Ob Kunsthandwerk vor dem Alten Rathaus, Konzerte
und Posaunenchore auf der Stechbahn, Gliihwein, Punsch & Co. am Grofen
Plan - und all das vor mittelalterlicher Fachwerkkulisse. Mehr Weihnach-
ten geht nicht.

Bummeln, stobern, probieren, geniefien

Weihnachtsmarkt in Celle heil3t: Einen Gang runterschalten. Mindestens.
In den Gassen und Platzen der Altstadt — mit einem Glithwein in der Hand,
den Blick schweifen und das Jahr Revue passieren lassen, ins warme Lich-
terspiel der historischen Fachwerkfassaden eintauchen, tiber leuchtende
Kinderaugen freuen, zur Ruhe kommen, kurz innehalten — auch das ist der
Weihnachtsmarkt in Celle.
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NORDLICHTER
AM SCHLOSS

Der Celler Schlosspark erstrahlt vom
23. bis 26.02.2023 wieder im bunten
Lichterschein: Die Stadt setzt die be-
liebte Veranstaltungsreihe fort, nach
den Winter-Lichtern verzaubern nun
die Nordlichter die Besucher:iinnen.
Rund um das malerische Barock-
schloss sorgen taglich von 16 bis 22
Uhr illuminierte Figuren aus der
Marchen- und Fabelwelt von Zir-
kel Events fiir ein ganz besonderes
Flair und entfiihren die Flaneure in
eine andere Welt. Von dort stammen
namlich auch die Lichtwesen von
Vagalume, die am Schloss ihre Tanz-
und Gesangskiinste darbieten. Auch
der alte Baumbestand im Schloss-
park wird in die Szenerie eingebun-
den, so dass es eine Menge zu entde-
cken gibt. Der Eintritt ist frei.

Gute AusSichten? Gibts bei un!

DIGITALE MESSE

Unter dem Motto ,Gute Aussichten? —
Gibt's bei uns!" haben wir in diesem Jahr
das erste Mal an der digitalen Berufs-
orientierungs- und Ausbildungsmesse
Celle der Celleschen Zeitung teilge-
nommen, die vom 26. bis 30. September
ausschlieflich online stattfand.

Hier konnten sich junge Heranwachsen-
de, Schilleriinnen und Eltern iiber Aus-
bildungsplatze informieren und auch
direkt bewerben. An unserem allerland
Messestand konnten sich Interessierte
auch mit unseren Auszubildenen aus-
tauschen und Informationen iber die
Ausbildung zur Immobilienkauffrau
oder -kaufmann erhalten. Eine tolle
Sache, und wir hoffen, dass es nachstes
Jahr eine Neuauflage geben wird.

FESTE FEIERN

Uns ist es eine Herzensangele-
genheit, bald wieder mit unseren
Mieterinnen und Mietern unsere
traditionellen Feste zu feiern.

Wir haben viele schéne Erinne-
rungen aus den vergangenen
Jahren von den Kinderfahrten,
den Seniorenfahrten sowie dem
alljahrlichen beliebten Grillfest.
Aktuell konnen wir leider noch
nicht absehen, in welchem Um-
fang unsere allerland Feste im
nachsten Jahr stattfinden konnen
— werden Sie aber auf alle Falle
Zu gegebener Zeit informieren,
im ndchsten Mietermagazin oder

auf unseren
Social-Media-
Kanélen.

HILFE FUR GEFLUCHTETE

Wir sind ein strategisch wichtiger Partner fiir die Stadt Celle bei der Unterbringung
von Menschen aus der Ukraine. Die allerland hat sich sehr frith und unkompliziert
mit dem Eigenbetrieb der Celler Zuwanderungsagentur ausgetauscht, um maogliche
Unterstiitzung und Wohnraum zur Verfiigung zu stellen. Aktuell hat die allerland
40 Wohnungen an die Stadt Celle beziehungsweise die Celler Zuwanderungsagen-
tur vermietet.

Die Stadt hat zu diesen Wohnungen die Belegungsrechte und kann selbst entschei-
den, wer wann wo untergebracht wird, zum Beispiel auch voriibergehend, bis sich
die Familienkonstellation finalisiert. Die Stadt hat dadurch auch die Mdéglichkeit,
kurzzeitige Wohnungsgemeinschaften zu griinden, um die Personen entsprechend
mit Wohnraum zu versorgen. Wir haben aber auch einen Beitrag geleistet, indem
wir Moglichkeiten geschaffen haben Einrichtungen teilweise von Vormietern zu
tbernehmen oder andere Mdbel vermittelt (unter anderem Kiichen). Zusétzlich
haben wir gezielt Nachbarschaften und Hausgemeinschaften zusammengebracht,
bei denen wir auch Sprachvermittler haben.

Wir sind froh, dass die Stadt auch weiterhin die Menschen in den Wohnungen
betreut, um Sprachbarrieren abzubauen und die Integration sicherzustellen. Es ist
noch ein langer Weg, aber wir versuchen so viele

Menschen wie moglich in das selbststandige

Wohnen zu bringen. Einige Wenige, die

schon einen Beruf ausiiben, konnten auch

selbststandig eine Wohnung anmieten,

sodass auch dort die Hand unsererseits

gereicht worden ist.

KOMMEN SIE INS TEAM

Die allerland als Arbeitgeber: offen, transparent und immer auf Augenhdhe. Ob
Auszubildende, Studenten, Berufseinsteiger, erfahrene und langjahrige Mitarbeiter
oder Flihrungskrafte — wir sind flireinander da und gestalten das Unternehmen
gemeinsam.

Motiviert, leistungsstark und vielfaltig. Wir nehmen jede Herausforderung an, iber-
nehmen Verantwortung und denken in die Zukunft. Schlanke, moderne und digita-
le Strukturen gewahrleisten effizientes Arbeiten, schaffen Freirdume fiir kreatives
Denken und sorgen fiir eine gute Work-Life-Balance.

Wenn Sie Teil des Teams werden wollen, schicken Sie uns Ihre Bewerbungsunter-
lagen bitte per E-Mail an: bewerbung@aller.land.

raum+herz 1



VERBRAUCHSWERTE SELBST
ONLINE ABLESEN

Nachdem uns in den vergangenen
Wochen und Monaten immer wieder
Anfragen beziiglich der Verbrauchswer-
te, die unser Messdienstleister Techem
tbermittelt hat, erreichen, wollen wir
Thnen, liebe Mieterinnen und Mieter,

gerne noch einige Informationen mit
auf den Weg geben.

Bei der Angabe ,Vergleich normierter

Durchschnittsverbrauch” handelt es

sich um einen Vergleich der angefalle-
nen Verbrauchswerte
mit anderen Haus-
halten im benann-
ten Zeitraum. Dabei
werden gleichartige
Nutzer ausgewertet
und die betroffene
Wohnung im Verhalt-
nis zu diesen Nutz-
einheiten gesetzt. Es
soll eine Moglichkeit
fir den Nutzer ge-
schaffen werden: ,Wie
liege ich mit dem
angefallenen Ver-
brauch im Verhéltnis
zu anderen Nutzern?"
Somit stellt dieser Re-

ENTLASTUNGSPAKET

Die Bundesregierung hat im aktuellen
Entlastungspaket einen einmaligen
Heizkostenzuschuss fiir den Monat
Dezember 2022 beschlossen. Wir, als

Ihr Vermieter und auch gleichzeitiger
Warmelieferant (sofern Sie an eine Zen-
tralheizung angeschlossen sind), geben
selbstverstandlich diese Entlastung an
Sie weiter. Konkret sieht die Bundes-
regierung vor, dass alle betroffenen
Mieter die Dezember-Entlastung mit der
néachsten jahrlichen Heizkostenabrech-
nung erhalten. Das bedeutet fiir Sie, dass
Sie zunachst nichts weiter unternehmen
miissen. [hre Miete wird wie gewohnt in
gleicher Hohe eingezogen, sofern Sie uns
einen Lastschrifteinzug erteilt haben.
Mieter die Thre Miete Uiber einen Dauer-
auftrag oder als Einzeliiberweisung ent-
richten, miissen ebenfalls nichts &ndern.
Mit der néchsten Betriebskostenabrech-
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nung werden wir Thnen die gesetzliche
Gutschrift Ihrer Heizkosten verrechnen,
sodass Thre zukiinftige Abrechnung um
den Dezemberabschlag 2022 verringert
wird.

Sollten Sie Fragen oder Anmerkungen
haben, kdnnen Sie sich gerne mit uns

in Verbindung setzen. Sie erreichen uns
telefonisch unter der Telefonnummer
05141 90230, oder schreiben Sie uns eine
E-Mail an die info@aller.land.

ferenzwert einen Orientierungswert dar
und ist nicht mafgeblich fiir die Kosten
und Verbrauche. Auch Verbrauchswerte
in heizarmen Perioden sind voéllig nor-
mal, da Vorlauftemperaturen ebenfalls
erfasst und gemessen werden, damit
die Heizung eine vorgegebene Mindest-
temperatur nicht unterschreiten soll.

HANDWERKER
IM NOTFALL

Bitte rufen Sie bei Notféallen au-
Rerhalb unserer Geschéftszeiten
folgende Telefonnummern an:

Elektro (z.B. Stromausfall)
... 0514144345
. 05141 24634

Hennigs .
Kiicker ....

Rohrreinigung
(z.B. Verstopfungen)
05141 2082508

Heizung & Sanitar (z.B. Heizungs-

ausfall oder Wasserschaden)

Baxmann 05141 94970
05141 42673

. 05141909169

Klappert . .
. 0170 8686530

Dachdecker (z.B. Sturmschaden)
05141 93590

Kabelfernsehen und Radio-
empfang (z.B. Stérungen)
Kabel Deutsch-

0800 5266625*

Funk-Rauchwarnmelder
(z.B. Storungen)
0800 2001264*

% :
kostenfrei aus dem
dt. Mobilfunk- und Festnetz

NEUE KITAS AM START

In den Celler Ortsteilen Altenhagen und GroR Hehlen neh-
men in Kiirze zwei neue Kindertagesstatten ihren Betrieb auf:
Wahrend die allerland Immobilien GmbH an der Lachtehauser
Strafle einen neuen Gebdudekomplex fiir die bestehende Kita
errichtet, entsteht an der Strafle Im Tale eine ganz neue Ein-
richtung.

Als stadtisches Wohnungsbauunternehmen schafft die aller-
land damit zusétzliche Betreuungsplatze fiir Kinder und unter-
stiitzt die Stadt Celle dabei, ihrem KiTa-Bedarfsplan gerecht zu
werden. Dariiber hinaus entspricht die Malnahme der sozialen
Verantwortung des Unternehmens, erklart Geschaftsfiihrer
Manfred Lork: ,Eine gute Betreuung und die frithe Forderung
von Kindern gehort zu den wichtigsten Aufgaben unserer Ge-
sellschaft.” Von guten Kindertageseinrichtungen mit attrak-
tiven Spiel- und Bildungsangeboten profitieren nicht nur die
Kleinen, sondern natiirlich auch die Eltern, die dadurch Familie
und Beruf besser vereinbaren kénnen: ,Wir bauen hier etwas,
das fiir die Kinder einen Ort der Geborgenheit und fiir die Eltern
einen verlasslichen Rahmen in ihrem Alltag darstellt”, sagt
Manfred Lork.

Nachhaltige Materialien und technische Ausstattungen, eine
moderne Raumaufteilung und eine optisch ans Ortsbild an-
gepasste Architektur zeichnen die neuen Geb&aude aus. Sowohl
die Rdume als auch neugestaltete Auflengelande sollen die Kin-
der zum Bewegen einladen, ihre Kreativitat férdern und ihnen
gleichzeitig Riickzugsorte bieten.

Die KiTa Im Tale in der Bauphase.

Fir die beiden Bauvorhaben investiert die allerland Immobi-
lien GmbH knapp acht Millionen Euro. Férdermittel stellen das
Land Niedersachsen und der Landkreis Celle zur Verfiigung.
Nach Fertigstellung wird die KiTa Altenhagen durch die Stadt
Celle betrieben, die KiTa in Gro3 Hehlen durch die AWO.

Lachtehduser Strafie - Altenhagen

Realisierung einer Kindertagesstiitte
mit 90 Betreuungsplitzen

fir Kinder unter drei Jahren (0 bis 3 Jahre):

- Ganztagsgruppe mit 15 Kindern

fir Kinder Gber drei Jahren (3 Jahre bis Einschulung)

- zwei Halbtagsgruppen mit je 25 Kindern

- Ganztagsgruppe mit 25 Kindern

Uber 2.500 m? Grundstuck, Uber 760 m? KiTa-NutzflGche

barrierearmes Gesamtkonzept - mit Aufzugsanlage

Fufibodenheizung

Ruheméglichkeiten fur die Kinder

Investitionsvolumen ca. 3,40 Mio €

Energiekonzept:

- KfW-55-Standard, Grondach, Photovoltaikanlage -
Uberschissig erzeugte Energie wird dem
offentlichen Netz zugefUhrt, Batteriespeicher,
Luft-Wérmepumpen

bauseitige Fertigstellung voraussichtlich 01/2023

Im Tale - Grof3 Hehlen

Realisierung einer Kindertagesstiitte
mit 80 Betreuungspliitzen

fir Kinder unter drei Jahren (0 bis 3 Jahre):

- Halbtagsgruppe mit 15 Kindern

- Ganztagsgruppe mit 15 Kindern

fir Kinder Gber drei Jahren (3 Jahre bis Einschulung):

- Halbtagsgruppe mit 25 Kindern

- Ganztagsgruppe mit 25 Kindern

Uber 2.500 m? Grundsticks, 1.017 m? KiTa-Nutzfldche

barrierearmes Gesamtkonzept - mit Aufzugsanlage

Fufibodenheizung

Ruheméglichkeiten fur die Kinder

Investitionsvolumen ca. 4,55 Mio €

Energiekonzept:

- Holzhybridbauweise, KfW-55-Standard,
Grundach, Photovoltaikanlage - Oberschissig
erzeugte Energie wird dem 6ffentlichen Netz
zugefUhrt, Batteriespeicher,
Luft-Wérmepumpen

bauseitige Fertigstellung voraussichtlich 12/2022
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Fiir 4 Kiichlein
Zubereitungszeit: 10 Minuten
Backzeit: 9 - 14 Minuten

Friifier war mefir (ametta .

Zutaten .. aber da war auch noch nicht so viel Nachhaltigkeit. Anstelle Winterwunderlandgefiihl mit Klebeband oben an Ihren Com-
75 g Butter und etwas fiir die von diinnen glitzernden Metallfdden liefern wir Thnen deshalb  puter anbringen. Wir wiinschen Ihnen viel Spafl beim Basteln
Formchen eine Alternative: allerland-Adventsdeko zum Selbermachen! und Dekorieren!

2 EL Kakaopulver Einfach die Weihnachtskugeln rundherum aussschneiden, in

75 g dunkle Schokolade der Mitte falzen, zusammenkleben, in der Lasche ein Band

:la)ogigrRohrohrzucker befestigen und an Ihren Baum, die Schreibtischlampe oder

1 Msp. Zimt den Riickspiegel im Auto hangen. Die Schneemann-

1 Msp. Kardamom Girlande konnen Sie zum Beispiel fiir ein wenig

14

. Den Backofen auf 200°C Ober-/Unterhitze vorheizen. Die Formen einfetten, mit

etwas Kakaopulver bestduben und in den Kiihlschrankstellen.

. Die Schokolade und die Butter iiber dem Wasserbad langsam schmelzen lassen.

Danach fiinf Minuten abkiihlen lassen.

. Den Zucker, die Eier und die Gewiirze in eine Schiissel geben und mit einem

Schneebesen gut vermischen. Die Schokolade einriihren, dann das Mehl sieben
und untermischen, dabei nicht zu vielrithren.

. Den Teig in die Férmchen fiillen und im Backofen 9 bis 14 Minuten backen. Ab der

9. Minute immer wieder nach den Kiichlein schauen, denn nun kann es schnell
passieren, dass der Teigkern zu fest wird. Die Rander sollen gebacken aussehen
und in der Mitte soll der Teig bei Berithrung wackeln. Je nach Ofentyp kann das
schneller oder langsamer gehen.

. Sind die Kiichlein fertig, diese mit einem Messer aus den Férmchen 16sen und auf

Teller stiirzen. Mit Puderzucker bestauben und sofort mit Eis servieren.

raum+herz

1 Msp. Ingwer

1 Prise Nelken

40 g Mehl

Puderzucker zum Bestauben
Eis zum Servieren
Auflerdem

4 Formchen a 180 ml

Auf der Suche nach einer
Backidee, die wir Thnen

fiir die Feiertage mitgeben
konnen, sind wir auf das
wundervolle Buch ,Warm

& slif}” der Food-Blogger Ka-
thrin Salzwedel und Ramin
Madani (klaraslife) aus dem
Jan Thorbecke Verlag gesto-
Ren und fanden die Idee, statt
abgekiihlten Keksen oder
Kuchen etwas ,Ofenfrisches”
anzubeiten, viel besser. Mit
Zimt, Kardamom und Nelken
verfeinert, fanden wir diese
kleinen Schokokuchen auch
ausreichend weihnachtlich.
Alle, die mehr davon wollen,
haben die Gelegenheit, an der
Verlosung eines Exemplars
teilzunehmen: Schreiben

Sie uns eine Mail mit der
Betreffzeile ,\Warm & sii” an
info@aller.land und teilen
uns Ihren Namen und die
Anschrift mit. Wir wiitnschen
Thnen viel Erfolg — beim
Nachbacken dieses Rezepts
und bei der Teilnahme!

© Kathrin Salzwedel und Ramin Madani, 2022, Jan Thorbecke Verlag, Ostfildern

IMPRESSUM

Herausgeber:

allerland Immobilien GmbH
Am Franzosischen Garten 2
29221 Celle

Telefon: 05141 90230

E-Mail: info@aller.land
www.aller.land

Projektleitung:
Franziska von Bredow (V.1i.S.d. P)
Telefon: 05141 902318

Konzept und Grafik:
KARMA Kommunikationsdesign
www.karma-web.de

Foto und Illustration:
allerland, Verena Meier,
Verlagsgruppe Patmos

Redaktion:
Samantha Drosdek, Franziska
von Bredow, Sven Elfers

klimaneutral
gedruckt

www.klima-druck.de
ID-Nr. 22127314

Druck:
Stroher Druckerei und Verlag
www.stroeher-druck.de

Fiir den Druck wird ein zertifiziertes
Recyclingpapier verwendet, das mit dem
Blauen Engel sowie dem EU Ecolabel aus-
gezeichnet wurde.




'x}_\ allerland

Viel Raum. Viel Herz.

°Wi'rf'W.0,'nscH.e°h’-l,h'ﬁen .
frohe Weih nqchté,n!

. Kommen Sle gut ..

- . '+ ‘insneue.Jahr .. .
SN und bleiben.Sie.. . -
CoLen et gesund I

il B T
[ o 1 il

allerland Immobilien GmbH Aktuelles der allerland

finden Sie auf unseren
Social-Media-Kanalen:

Am Franzosischen Garten 2 - 29221 Celle

www.aller.land @ @




