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Jch stelle mir die Aufgabe, in der Praxis zu
erforschen, welche unterste Grenze des
Wohnens, jedoch mit einem betrachtlichen
Anspruch an solzialen und kulturellen fFak-
toren, festzulegen sei (Minimalwohnungen).
[...] Die frage lautet: Wie lassen sich die
besten UJohnungen [...] mit dem gréfiten
Nutzeffekt und geringsten Aufwand schaffen?
Diese fFrage war damals noch von keiner
Seite beantwortet worden.”

Otto Haesler, aus: Mein lebenswerts als Architekt 1957
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B | 1 Grundlagen des Unternehmens
und Geschaftsverlauf

Diesen Lagebericht erstatten wir unter Anwendung des DRS 20
in Verbindung mit dem DRS 21.

Die Stadtische Wohnungsbau GmbH (WBG) mit Sitz in Celle ver-
flgt Uber 1.982 eigene Wohnungen sowie 8 gewerbliche Einhei-
ten mit 122.292,88 m2 Wohn- und Nutzflache, 10 sonstige Miete-
inheiten sowie 379 Garagen und 136 Stellplatze. 30 Reihen- und
Doppelhduser von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
(BImA) werden verwaltungsmaBig betreut. In 2018 wurden 9
Wohneinheiten im Zuge der BaumalRnahme WindmuhlenstraRe
(2. BA) neu errichtet. 3 Wohneinheiten wurden aufgrund man-
gelnder Vermietbarkeit und Sanierungsmaglichkeit aus dem Be-
stand genommen.

Der Wohnungsmarkt in Celle stellt sich nach Wohntypen unter-
schiedlich dar. Es gibt aktuell keine Angebote flr Eigenheime
in kommunalen Baugebieten. Das Baugebiet ,Im Tale" in Groly
Hehlen mit gut 100 Baugrundstiicken befindet sich in der B-Pla-
nung, ebenso wie das etwas kleinere Baugebiet ,Blaues Land” im
Ortsteil Garen. Neubauten im GeschofRwohnungsbau, finden
Uberwiegend in bevorzugten Lagen und nahezu ausschliellich
im Hochpreissegment statt. Die stadtischen Planungen fir die
Entwicklung der Allerinsel sehen im 1. Bauabschnitt eine beacht-
liche Anzahl neuer Wohnungen vor, wobei es sich jedoch fast
ausschlieflich um hochpreisige Eigentumswohnungen handeln
durfte. Im Sommer 2018 ist der diesbezlglich B-Plan-Satzungs-
beschluss gefasst worden. Die Vorbereitungen fiir die Planungen
des 2. Bauabschnittes, der mehrgeschossigen Wohnungsbau
vorsieht, laufen weiter. Gemal Verlautbarungen der Stadtverwal-
tung soll auch auf dem Gelande der ehem. Kaserne ,Hohe Wen-
de” mehrgeschossiger Wohnungsbau potenziell moglich werden.

Bei der WBG ist die Nachfrage nach kleinen bzw. kostenglnsti-
gen Wohnungen mit 831 Mietinteressentenbogen weiterhin sehr
hoch (VJ 708); insbesondere die Nachfrage von einkommens-
schwachen Haushalten. Etwa 50 % der Wohnungsbewerber be-
ziehen, nach eigenen Angaben auf dem Mietinteressentenbogen,
Transferhilfe (VJ 26 %).

Im Berichtsjahr haben sich insgesamt 391 Mietinteressenten um
eine 1-2 Zimmerwohnung (VJ 296) und 413 Mietinteressenten
um eine 3-4 Zimmerwohnung beworben (VJ 362). Zusatzlich
sind 27 Mietinteressentenbogen eingereicht worden (VJ 50),
ohne dass spezifizierte oder allumfassende Angaben zum Woh-
nungsgesuch gemacht wurden.

Die durchschnittliche monatliche Sollmiete der verwalteten eige-
nen Einheiten hat sich im Flinfjahreszeitraum 2014-2018 um 0,27
€/m? auf 5,31 €/m? erhoht. Das entspricht einer durchschnittli-
chen Erhhungum 1 % p. a.
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Die Leerstandsentwicklung wies im Berichtsjahr eine leicht stei-
gende Tendenz auf, was u. a. darauf zurlickzuftihren ist, dass
fur geplante Umsetzungen Wohnungen freigehalten werden
mussten (Blumldger Feld Nord). Dartiber hinaus lieen sich etwa
30 % des Leerstandes auf geplante Wohnungsmodernisierungen
zurlickfiihren. Die Leerstandsquote liegt bei rund 2,4 % im Jah-
resdurchschnitt (VJ 1,6 %). Die Fluktuationsrate ist gegeniber
dem Vorjahr gesunken und liegt 2018 durchschnittlich bei 7,5 %
(VJ 8,5 %). Bis zum 31.08.2018 sind 52 Wohneinheiten im Blum-
lager Feld Nord planmaRig leergezogen worden.

Die Gesellschaft flihrte im Berichtsjahr nach wie vor die verwal-
tungsmalige Betreuung von Objekten der BImA durch. Genutzt
werden die Wohneinheiten in den Stadtteilen Neustadt/Heese
und Klein Hehlen durch die Stadt Celle zur behdrdlichen Unter-
bringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden. Die WBG fun-
giert hier als ,Generalmieter” und entlastet die Stadt Celle im
Berichtsjahr auf diesem Wege vom gesamten Immobilienma-
nagement. Von den urspringlich Ubernommenen 55 Reihen- und
Doppelhausern sind im Berichtsjahr 25 Einheiten an die BImA zu-
riickgegeben worden, da sie von Seiten der Stadt dauerhaft nicht
mehr belegt werden konnten.

Seit Uber zwanzig Jahren ist die Gesellschaft wieder auf dem
Geschéftsfeld Wohnungsneubau tatig. Im Jahr 2016 wurde an
der WindmuhlenstralRe im Stadtteil Neuenhdusen eine Baumal3-
nahme begonnen, die zu Beginn des Berichtsjahres mit der Fer-
tigstellung der Aulenanlagen erfolgreich abgeschlossen werden
konnte. Im Ergebnis sind dort 21 neue Wohnungen entstanden
und sé@mtliche Bestandswohnblocke (45 WE) energetisch mo-
dernisiert worden. Sieben der 45 Bestandswohnungen sind im
Zuge der Baumalinahme auch von innen vollmodernisiert und
mit dem Neubau baulich verbunden worden, sodass nunmehr 28
Wohneinheiten rollstuhlgerecht per Aufzug zu erreichen sind.

Im Berichtsjahr sind die Planungen fir das Quartier am Birnbaum-
weg bis zur Bauantragsreife vorangetrieben worden. Hier sind die
energetische Sanierung der neun Bestandsblocke (54 WE), die
Aufwertung der AuRBenanlagen und der Neubau von 36 Wohnun-
gen in zwei Bauabschnitten geplant. Die Projektentwicklung fir
die Liegenschaft Welfenallee 32 wurde begonnen (architektoni-
scher Wettbewerb). Nach Abbruch der Bestandsimmobilien sind
dort perspektivisch etwa 30 bis 40 neue Wohneinheiten mdaglich.
Die Arbeiten an den denkmalpflegerischen Konzepten fiir die
Grindungsbauten der WBG sind intensiv fortgeflihrt worden
(Blumldger Feld Nord). Im Ergebnis hat die Beauftragte der Bun-
desregierung fir Kultur und Medien (BKM) der WBG zur denkmal-
gerechten Sanierung ihrer Haesler-Bauten Fordermittel in Hohe
von gut 6 Mill. Euro in Aussicht gestellt.

Die wesentlichen Kennzahlen, die fir die Unternehmensentwick-
lung von Bedeutung sind, fasst folgende Tabelle zusammen:

7.428.000 €
7.420.000 €
7.409.000 €

2.610.000 €

2.606.000 €

| | | 2.745.000 €

1.102.000 €
1.052.000 € 469.000 €
1.052.000 € 538,000 €
I I I l I I 507.000 €
UMSATZERLOSE INSTAND- ZINSAUF- JAHRES-
AUS MIETEN HALTUNGS- WENDUNGEN UBERSCHUSS
AUFWENDUNGEN
Plan Geschaftsjahr Geschéftsjahr Vorjahr

Auf der Grundlage vorlaufiger Vorjahreszahlen wurden die Auf-
wendungen und Ertrage flir das Geschaftsjahr vorsichtig ge-
plant. In der urspriinglichen Planung fiir 2018 wurde noch der
Ankauf der BImA-Objekte berlcksichtigt, der zunachst fur 2017
vorgesehen war und dann 2018 erfolgen sollte. Da von dem An-
kauf aufgrund ungelster Schadstofffragen (Asbest) Abstand
genommen wurde, werden hier zum Plan-/Ist-Abgleich die fort-
geschriebenen Planzahlen angeftihrt, in denen der Ankauf nicht
mehr berlicksichtigt ist.

Abweichungen ergeben sich im Wesentlichen bei den Zinsauf-
wendungen. Hier ist zum einen eine hohere Riickzahlung als
geplant erfolgt sowie eine spétere Valutierung des noch aus-
stehenden Teilbetrages der Finanzierung des Bauvorhabens
WindmuhlenstralRe. Der fremdbezogene Instandhaltungsauf-
wand betrug in 2018 rd. 21,3 €/m2 Wohnflache (VJ 22,5 €/m?).
Die Aufwendungen flr die Wohnungsmodernisierung machen
einen Anteil von rund 33 % (VJ 25 %) an den gesamten Instand-
haltungsaufwendungen aus. Als nachtragliche Herstellungs-
kosten wurden darlber hinaus 1.749 T€ (inkl. Neubauanteil
Bauvorhaben Windmihlenstrale i.H.v. 916,4 T€) aktiviert.
Insgesamt ergeben sich somit Erhaltungsinvestitionen von rd.
22,6 €/m? Wohnflache (VJ 34,6 €/m?) und Gesamtinvestitionen

in den Gebaudebestand von 35,6 €/m2.

Intern hat die ERP-Umstellung mit der erstmaligen Abrech-
nung der Betriebskosten bis etwa Mitte des Berichtsjahres
wiederholt breiten Raum im Unternehmen eingenommen.
Dabei handelte es sich nicht nur um eine Software-Umstel-
lung, sondern auch um einen Wechsel von einer Rechenzen-
trums- zu einer Inhouse-Losung. In der zweiten Jahreshélfte
ist die Arbeit am Projekt ,digitale Mieterakte”, inklusive elek-
tronische Archivierung, aufgenommen worden. Mitarbeiter-
schulungen und individuelles Coaching wurden durchgefihrt.

Insgesamt beurteilen wir den Geschéftsverlauf und die Ent-
wicklung des Unternehmens im Berichtsjahr positiv. Die
Stadt Celle wurde auch im vorliegenden Berichtsjahr bei der
Bewaltigung der Herausforderungen rund um die Flichtlings-
thematik weiterhin unterstitzt. Digitale Meilensteine wurden
gemeistert. Strategische und planerische Grundlagen fiir
weiteren Neubau und Modernisierung sind gelegt. Die Ret-
tung unserer Griindungsbauten im Blumlager Feld Nord ist
zum Greifen nahe.
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B | 2 Wirtschaftliche Lage der Gesellschaft

Das Anlagevermdgen betrédgt 89,1 % der Bilanzsumme und ist vollsténdig durch Eigenkapital und langfristige Fremdmittel gedeckt.
Die Eigenkapitalquote betragt 37,7 %. Die Vermogenslage ist geordnet, die Vermogens- und Kapitalstruktur solide.

Geschaftsjahr Geschaftsjahr davon kurzfristig
Tsd. EUR % Tsd. EUR

ANLAGEVERMOGEN
Immaterielle Vermdgensgegenstande 25,7 0,0 0
Sachanlagen 52.555,3 89,1 0
Finanzanlagen 19,7 0,0 0
52.600,7 89,1 0

UMLAUFVERMOGEN
Zum Verkauf bestimmter Grundstiicke und andere Vorrate 29714 50 29622
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 2223 04 2223
Flissige Mittel 3.213,6 54 3.116,9
6.407,3 10,8 6.301,4
RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 45,9 01 06

59.053,9

100,0

6.302,0

VERMOGEN

EIGENMITTEL

Gezeichnetes Kapital 4.350,0 7.4 0

Gewinnrtcklagen 17.396,9 29,4 0

Jahresergebnis 538,4 09 0
22.2853 37,7 0

FREMDMITTEL

Riickstellungen 8755 1,5 112,6

Verbindlichkeiten 35.728,8 60,5 3.706,2
36.604,3 62,0 3.818,8

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 164,3 0,3 164,3

KAPITAL

59.053,9

100,0

3.983,1

Vorjahr Vorjahr davon kurzfristig Veranderung
Tsd. EUR % Tsd. EUR Tsd. EUR
50,4 01 0 247
52.232,7 89,3 0 3226
20,6 0,0 0 -09
52.303,7 89,4 0 297,0
2.984,6 51 29754 -132
186,0 03 186,0 36,3
3.0104 51 2.921,5 2032
6.181,0 10,5 6.082,9 226,3
46,6 0,1 46,0 -0,7

58.531,3

6.128,9

4.350,0 74 0 0
16.889,7 289 0 507,2
507,2 0,9 0 31,2
21.746,9 37,2 0 5384
845,0 14 1149 30,5
35.760,4 61,1 3.772,6 -31,6
36.605,4 62,5 3.887,5 -1,1
179,0 03 179,0 -14,7

58.531,3

100,0

4.066,5



B | 2.2 Finanzlage

Im Rahmen des Risikomanagements werden alle Indika-
toren regelmaRig beobachtet, die zu Leerstanden oder zu
Mietminderungen flihren konnten. Preisanderungsrisiken
bestehen akut nicht, da auf der Grundlage der Mietvertra-
ge die Mieten auch fur kiinftige Jahre langfristig festgelegt
sind. Mietsteigerungspotenziale werden konsequent ge-
nutzt. Daraus ergibt sich, dass Liquiditatsrisiken weder akut
noch langerfristig zu erwarten sind und der Kapitaldienst
neben allen Bewirtschaftungskosten aus den regelmafiigen
Zuflissen des Vermietungsgeschaftes erbracht werden
kann.

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Siche-

rungsgeschafte sind nicht zu verzeichnen. Das Anlage-
vermogen ist durch Eigenmittel sowie lang- und mittel-
fristiges Fremdkapital finanziert. Bei den langfristigen
Fremdmitteln handelt es sich Uberwiegend um langfristi-
ge Annuitdtendarlehen. Auf Grund langfristiger Zinsfest-
schreibungen halten sich die Zinsanderungsrisiken in be-
schranktem Rahmen.

Die Fremdkapitalzinsen haben sich im Zeitraum seit 2014
von monatlich 0,80 €/m2 auf 0,70 €/m2 in 2018 vermindert,
der Anteil der Zinsaufwendungen an der Sollmiete verrin-
gerte sich von rd. 16,2 % in 2014 auf 13,8 % in 2018.

Die Gegenuberstellung kurzfristiger Vermogens- und
Schuldteile fiihrt zu folgendem Ergebnis:

Geschaftsjahr Vorjahr

Tsd. EUR Tsd. EUR
Jahresiiberschuss 538 507
Abschreibungen auf Gegensténde des Anlagevermogens 1.634 1.560
Veranderung langfr. Rickstellungen 33 27
Verlust / Gewinn aus Abgang Anlagevermdogen 2 -75

CASHFLOW NACH DVFA/SG

2.207

2.019

Geschaftsjahr Vorjahr Veranderung
Tsd. EUR Tsd. EUR Tsd. EUR

FINANZMITTELBESTAND
Flissige Mittel 3117 2.921 196
ZUZUGLICH
kurzfristig verfligbare Vermogenswerte 3.185 3.161
ABZUGLICH
zu erbringende planmaRige kurzfristig fallige Finanzierungsmittel 3.983 -798 4.067 -906 108
LIQUIDITAT (NETTO-GELDVERMOGEN) 2.319 2.015 304

Ab- / Zunahme der kurzfristigen Riickstellungen -2 45
Veranderung sonstiger Aktiva -31 -133
Veranderung sonstiger Passiva -91 331
Zinsaufwendungen / -ertrége 1.025 1.022

901 1265
MITTELZUFLUSS AUS LAUFENDER GESCHAFTSTATIGKEIT 3.108 3.284
Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermogen -1.937 -4.543
Auszahlungen fir Investitionen in das immateriale Anlagevermégen 0 -4
Einzahlungen Abgang Sachanlagevermogen 3 206
Ein-/Auszahlungen Finanzanlagevermoégen 1 1
Erhaltene Zinsen 1 1
MITTELABFLUSS AUS DER INVESTITIONSTATIGKEIT -1.932 -4.339
Einzahlungen aus der Valutierung von Darlehen (Umschuldung) 3.333 4.641
PlanmaRige Tilgungen -1.295 -1.272
AuBerplanmaBige Tilgungen -1.992 -441
Gezahlte Zinsen -1.026 -1.023

MITTELABFLUSS AUS DER FINANZIERUNGSTATIGKEIT

-980

ZAHLUNGSWIRKSAME VERANDERUNGEN DES FINANZMITTELBESTANDES

196

zzgl. Finanzmittelbestand am 01.07.

2.921

1.905

850
2.071

FINANZMITTELBESTAND AM 31.12.

3.117

Die Kapitalflussrechnung zeigt, dass aus der laufenden
Geschaftstatigkeit die Finanzierungstatigkeit und die In-
vestitionstéatigkeit finanziert werden konnten. Der Finanz-
mittelbestand hat sich um 293 T€ erhoht.

2.921

Die WBG konnte ihre Zahlungsverpflichtungen jederzeit



Das Betriebsergebnis hat sich gegentber dem Vorjahr um 20 T€
verringert. Maligeblich hierfir sind unter anderem hohere Perso-
nalaufwendungen sowie Abschreibungen aufgrund der Zugange
im Anlagevermogen. Gegenlaufig wirken geringere Instandhal-

tungs- und sonstige Betriebsaufwendungen.

Das Neutrale Ergebnis (34 T€) hat sich gegeniiber dem Vorjahr

um 51 T€ erhoht.

B | 2.3 Ertragslage

Insgesamt hat sich das Jahresergebnis mit 538 T€ gegentiber
dem Vorjahr um 31 T€ erhoht. Unter anderem stehen geringe-
ren Instandhaltungs- und sonstigen Aufwendungen hohere Ab-
schreibungen und hohere Personalaufwendungen gegeniber.

Insbesondere die um 139 T€ geringeren Instandhaltungsauf-

wendungen beeinflussen das Jahresergebnis malgeblich, gerin-
gere Umsatzerlose wirken gegenlaufig.

Geschaftsjahr Vorjahr Veréanderung

Tsd. EUR % Tsd. EUR % Tsd. EUR
UMSATZERLOSE AUS
Hausbewirtschaftung 10.277 974 10.315 96,2 -38
Betreuungstatigkeit 64 06 86 08 -22
anderen Lieferungen und Leistungen 106 1,0 115 11 -9
Sonstigen Betriebsertragen 130 1,2 169 16 -39
Bestandsveranderungen -21 -0,2 35 03 -56
GESAMTLEISTUNG m -164
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen -5.062 -48,0 -5.311 -49,5 249
Personalaufwand -1.446 -137 -1.372 -12,8 -74
Abschreibungen -1.634 -15,5 -1.560 -14,6 -74
Sonstige Betriebsaufwendungen -526 -5,0 -572 -53 46
Sonstige Steuern -332 -3,1 -329 -3,1 -3
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -1.052 -10,0 -1.052 9,8 0

BETRIEBSERGEBNIS

FINANZERGEBNIS

NEUTRALES ERGEBNIS

GESAMTERGEBNIS VOR ERTRAGSTEUERN

Ertragsteuern

JAHRESUBERSCHUSS

B | 3 Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Unter Wiirdigung der rechtlichen und wirtschaftlichen Gegebenheiten sind derzeit Risiken, die die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft nachhaltig negativ beeinflussen kdnnten, sowie auch bestandsgefahrdende Risiken
nicht erkennbar. Kapitaldienst und Kosten der Bewirtschaftung sind durch Zuflisse aus der Bestandsbewirtschaftung
abgedeckt, so dass keine Liquiditatsrisiken zu erwarten sind. Die aktuelle Zinsentwicklung beglinstigt die Ertragslage.
Wegen langfristiger Zinsfestschreibungen bei den Annuitdtendarlehen halten sich die Zinsanderungsrisiken in Gberschau-
barem Rahmen.

Ein Risiko wird von der Geschaftsfuhrung darin gesehen, dass zurzeit notwendige Mieterhohungen am Markt nicht durch-
setzbar sind. Auch fir qualitativ hochwertigen, in einem attraktiven Umfeld liegenden Wohnraum sind Mietanpassungen
mit dem Marktniveau abzustimmen.

Der Trend der Verkleinerung der Haushalte sowie der Zunahme der Anzahl der Haushalte wird sich in den nachsten finf
bis zehn Jahren fortsetzen. Dass die WBG vom allgemeinen Trend der kleiner werdenden Haushalte bei gleichzeitiger
Zunahme der Anzahl der Haushalte profitiert, liegt allgemein nahe, ist jedoch konkret nicht exakt zu beziffern.

Unser Geschaftsmodell basiert auf regelmafig eingehenden Mieten und insgesamt wirtschaftlichen Projektentwicklun-
gen. Weder ist mit nennenswertem Leerstand noch mit umfangreichen Mietausfallen zu rechnen.

Bei auch zukiinftig moderat steigenden Mieten, giinstiger Zinsentwicklung sowie planméRiger Fortfihrung von Neubau,
Instandhaltung und Modernisierung weist der Wirtschaftsplan 2019 Mietertrage von 7.530 T€, Zinsaufwendungen von
1.074 T€ sowie Instandhaltungsaufwendungen in Hohe von 2.372 T€ aus. Der Jahreslberschuss 2019 wird sich laut
Wirtschaftsplan auf 744 T€ belaufen.

[ My

Dr. Matthias Hardingha

Celle, 29.03.2019
Stadtische Wohnungsbau GmbH, Celle
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C | 1 Bilanz zum 31. Dezember 2018 — Aktivseite

C | 1 Bilanz zum 31. Dezember 2018 — Passivseite

Geschéftsjahr Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
A ANLAGEVERMOGEN
| Immaterielle Vermdgensgegensténde
Entgeltlich erworbene Lizenzen und Werte
I SACHANLAGEN
1 Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten 49.892.974,11 47.964.045,89
2 Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten 2.258.847,58 2.383.65523
3 Grundstiicke ohne Bauten 78.38539 78.385,39
4 Maschinen 57.531,97 71.022,45
5 Betriebs- und Geschaftsausstattung 131.572,37 100.629,26
6 Anlagen im Bau 0,00 1.624.267,66
7 Bauvorbereitungskosten 135.996,68 10.727,85
Il FINANZANLAGEN
1 Sonstige Ausleihungen 18.184,01 19.051,73
2 Andere Finanzanlagen 1.500,00 1.500,00
19.684,01
ANLAGEVERMOGEN GESAMT 52.600.700,69 52.303.730,40
B UMLAUFVERMOGEN
| ZUM VERKAUF BESTIMMTE GRUNDSTUCKE UND ANDERE VORRATE
1 Grundstiicke ohne Bauten 9.188,44 9.188,44
2 Unfertige Leistungen 2.918.352,16 2.943.158,41
3 Andere Vorrate 43.849,55 32.260,55
I FORDERUNGEN UND SONSTIGE VERMOGENSGEGENSTANDE
1 Forderungen aus Vermietung 140.199,36 131.535,06
2 Sonstige Vermdgensgegenstande 82.105,60 54.500,30
Il FLUSSIGE MITTEL UND BAUSPARGUTHABEN
1 Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 3.116.921,19 2.921.491,01
2 Bausparguthaben 96.694,73 88.912,72
3.213.615,92
UMLAUFVERMOGEN GESAMT 6.407.311,03 6.181.046,49
C AKTIVE RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
1 Andere Rechnungsabgrenzungsposten 45.938,72 46.568,02
BILANZSUMME 58.531.344,91
20

Geschaftsjahr
EUR
A EIGENKAPITAL
| Gezeichnetes Kapital
1} GEWINNRUCKLAGEN
1 SatzungsmaRige Riicklage 1.629.000,00
2 Bauerneuerungsriicklage 8.919.132,44
3 Andere Gewinnricklagen 6.848.810,82
Jahresiberschuss
B RUCKSTELLUNGEN
1 Ruckstellungen fiur Pensionen 762.979,00
2 Sonstige Riickstellungen 112.569,08
C  VERBINDLICHKEITEN
1 Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 31.101.487,90
2 Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern 921.082,02
3 Erhaltene Anzahlungen 2.997.977,04
4 Verbindlichkeiten aus Vermietung 165.576,52
5  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 524.769,72
6  Sonstige Verbindlichkeiten 2791141
davon aus Steuern: € 5.019,52 / Vorjahr € 6.145,08

D RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

BILANZSUMME

Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR

4.350.000,00 4.350.000,00

1.629.000,00
8.919.132,44
6.341.625,01

17.396.943,26
538.364,64 507.185,81
22.285.307,80 21.746.943,26
730.070,00
114.927,26
844.997,26

31.862.656,61
107.713,77
3.005.671,63
157.918,81
575.360,24

51.117,45

35.728.804,61

36.604.352,69 35.760.438,51

164.289,95 178.965,88

59.053.950,44 58.531.344,91
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C | 2 Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit
vom 01. Januar bis 31. Dezember 2018
Geschaftsjahr Geschaftsjahr Vorjahr
EUR EUR EUR
UMSATZERLOSE
a aus der Hausbewirtschaftung 10.276.520,87 10.314.720,47
b aus Betreuungstatigkeit 64.153,80 86.444,28
c aus anderen Lieferungen und Leistungen 105.740,54 114.717,84
Verminderung / Erhéhung des Bestandes an unfertigen Leistungen 34.793,01 Al | g emeine N ac htra g S be r|C ht
Sonstige betriebliche Ertrage 217.078,60 Aﬂ g a be ﬂ
AUFWENDUNGEN FUR BEZOGENE LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN
a  Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung -5018.889,21 -5260.551,18 Erlauteru ngen zu den \V/e) rSCh|ag fur die Ver-
b Aufwendungen flir andere Lieferungen und Leistungen -43.468,03 -41.145,90 B 8 8
ilanzierungs- und wendung des Jahres-
9 9
HOHERGEBNIS 545705712 Bewertungsmethoden ergebnisses
PERSONALAUFWAND
a  Lohne und Gehalter -1.108.157,19 -1.040.408,30 Erlauterungen o oc
: : : 9 Geschaftsfuhrung
b soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung B |
davon fir Altersversorgung: € 114.809,83 (Vorjahr: € 111.667,89) -343.581,15 -331.826,56 ZUr pllanz
Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande _
des Anlagevermogens und Sachanlagen .83 -1.560.080,78 B g a
gevermog g Gewinn- und Mitglieder des

Sonstige betriebliche Aufwendungen -656.256,21 o
Ertréage aus anderen Finanzanlagen und Ausleihungen VerlustreChﬂung AUfSlChtsrateS
des Finanzanlagevermdgens 24,52 554,22
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége 786,78
Zinsen und &ahnliche Aufwendungen -1.051.675,54
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag _ 0,00 S o A b
ERGEBNIS NACH STEUERN VOM EINKOMMEN UND VOM ERTRAG 818.150,73 OnStlge nga en
SONSTIGE STEUERN -310.964,92
JAHRESUBERSCHUSS 507.185,81
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D | 1 Allgemeine Angaben

Die Stadtische Wohnungsbau GmbH hat ihren Sitz in Celle
und ist eingetragen in das Handelsregister B beim Amts-
gericht Lineburg (HRB 101177). Der Jahresabschluss zum
31.12.2018 wurde nach den Vorschriften des deutschen
Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt.

Der Jahresabschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und
Verlustrechnung und den Anhang. Die Gewinn- und Ver-

lustrechnung wird nach dem Gesamtkostenverfahren auf-
gestellt. Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und
Verlustrechnung richtet sich nach dem vorgeschriebenen
Formblatt fir Wohnungsunternehmen.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft.

D | 2 Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden ge-
genuber dem Vorjahr unverandert beibehalten.

Bei der Gesellschaft ergeben sich aus den handelsrechtli-
chen Wertansatzen von Vermogensgegenstanden, Schul-
den und Rechnungsabgrenzungsposten Differenzen zu den
steuerlichen Wertansatzen. Die steuerlichen Wertansatze
der vor dem Eintritt in die Steuerpflicht im Vermogen der
Gesellschaft befindlichen Geb&ude Ubersteigen aufgrund
der Teilwertaufstockung zum 1. Januar 1991 die handels-
rechtlichen Wertanséatze bereits so erheblich, dass sich
hieraus auch ohne Berlicksichtigung ggf. nutzbarer steuer-
licher Verlustvortrage ein Uberhang der aktivischen Steu-
erlatenzen bzw. kinftigen Steuerentlastungen ergibt. Die
Gesellschaft hat das Wahlrecht gemall § 274 Abs. 1 Satz
2 HGB n. F. zur Aktivierung aktiver latenter Steuern nicht in
Anspruch genommen.

Die Bewertung der entgeltlich erworbenen immateriellen
Vermogensgegenstande erfolgte zu den Anschaffungskos-
ten unter Berlcksichtigung zeitanteiliger linearer Abschrei-
bung von 33 1/3 %.

Das gesamte Sachanlagevermodgen wurde zu fortgefihr-
ten Anschaffungskosten oder Herstellungskosten bewer-
tet. Die Abschreibungen von Grundsticken und grund-
stiicksgleichen Rechten mit Wohnbauten wurde nach der
Restnutzungsdauer von 80 Jahren vorgenommen. Ab VE
169 sowie fur VE 2, 5 und 6 betragt die Abschreibung li-
near 2 %. Aullenanlagen werden als selbstandige Vermo-
gensgegenstande erfasst und auf 10 bzw. 15 Jahre verteilt
abgeschrieben. Die Abschreibung bei Erbbaugrundstiicken
erfolgt Uber die Dauer des Erbbauvertrages. Die Garagen
wurden mit 4 % bzw. 3 % abgeschrieben. Verwaltungskos-
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ten und Fremdkapitalzinsen wurden nicht aktiviert. Vermo-
gensgegenstdnde der Betriebs- und Geschaftsausstattung
und Maschinen wurden linear tber 3 - 17 Jahre abgeschrie-
ben. Vermogensgegenstande im Wert zwischen 178,50 und
1.190,00 € (einschl. USt) werden im Jahr ihrer Anschaffung
in einem Sammelposten zusammengefasst und Uber 5
Jahre abgeschrieben.

Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten angesetzt.

Beim Umlaufvermogen wurden die unfertigen Leistungen
und die Vorrate zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
angesetzt. Die Heizolbestande wurden unter Anwendung
der Durchschnittsmethode bewertet. Das Niederstwertprin-
zip wurde beachtet.

Die Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
werden zu Nominalbetrdagen bilanziert. Flr erkennbare Ein-
zelrisiken werden angemessene Einzelwertberichtigungen
auf Forderungen aus Vermietung gebildet.

Kassenbestand und Bankguthaben sind zum Nennwert
bzw. Nominalbetrag angesetzt.

Die Pensionsriickstellung wurde auf der Grundlage eines
versicherungsmathematischen Gutachtens gebildet. Das
Gutachten wurde nach dem Teilwertverfahren unter An-
wendung der ,Richttafeln 2018 G" von Prof. Dr. Klaus Heu-
beck mit den Parametern: Rententrend 1,50 %, Fluktuation:
0,00 % und rechnerische Altersgrenze: 65 Jahre erstellt. Zur
Ermittlung der Verpflichtungen zum Bilanzstichtag wurde
der von der Deutschen Bundesbank ermittelte Abzinsungs-
satz von 3,21 % gegenuber 3,68 % im Vorjahr verwendet

(durchschnittlicher Marktzinssatz der letzten 10 Jahre bei
einer angenommenen Restlaufzeit von 15 Jahren). Lohn-
und Gehaltssteigerungen sind hier aufgrund der vertragli-
chen Vereinbarungen nicht anzusetzen.

Der sich aus der Abzinsung der Pensionsrickstellungen
mit dem durchschnittlichen Marktzinssatz der vergange-
nen zehn Jahre im Vergleich zur Abzinsung mit dem durch-
schnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre
ergebende Unterschiedsbetrag betragt 77.462 €. Gemal
§ 253 Abs. 6 HGB besteht in Hohe des positiven Unter-
schiedsbetrages eine Ausschittungssperre.

Die Sonstigen Riickstellungen berlcksichtigen alle er-
kennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtungen. Ihre
Bewertung erfolgte nach verniinftiger kaufmannischer Be-
urteilung in Hohe des kinftigen Erfiillungsbetrages. Riick-
stellungen mit einer Restlaufzeit > 1 Jahr wurden mit dem

der Laufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzins
abgezinst.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag pas-
siviert.
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Historische Anschaffungs- und Herstellungskosten

01.01.2018 Zugang Abgang Umbuchungen 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR

IMMATERIELLE VERMOGENSWERTE

Eigentlich erworbene Lizenzen und Werte 80.311,55 435,75 - - 80.747,30

SACHANLAGEN

Grundsticke und grundstiicksgleiche

Rechte mit Wohnbauten 85.239.722,38 1.709.435,32 -3.874,61 1.624.267,66 88.569.550,75
Grundstiicke mit Geschafts-

und anderen Bauten 5.799.153,22 39.621,85 0 0 5.838.775,07
Grundstlcke ohne Bauten 78.385,39 0 0 0 78.38539
Maschinen 167.064,56 1.349,70 0 0 168.414,26
Betriebs- und Geschaftsausstattung 382.687,62 60.908,48 -44.248,31 0 399.347,79
Anlagen im Bau 1.624.267,66 0 0 -1.624.267,66 0
Bauvorbereitungskosten 10.727,85 125.268,83 0 0 135.996,68

93.302.008,68 1.936.584,18 -48.122,92 95.190.469,94

93.382.320,23 1.937.019,93 -48.122,92 95.271.217,24

FINANZANLAGEN

Sonstige Ausleihungen 32.564,60 0 0 0 32.564,60

Andere Finanzanlagen 1.500,00 1.500,00

0 0 0
ANLAGEVERMOGEN INSGESAMT 93.416.384,83 - 95.305.281,84

Die unter dem Umlaufvermodgen ausgewiesenen unfertigen Leistungen beinhalten noch abzurechnende Betriebs- und
Heizkosten sowie Warmelieferungen an Dritte.

Forderungen mit einer Restlaufzeit von tber einem Jahr bestanden — wie im Vorjahr — nicht.

Die Sonstigen Vermogensgegenstande enthalten keine Posten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.
Die Riicklagen haben sich wie folgt entwickelt:

Einstellung der Entnahme
Gesellschafter- Einstellung aus aufgrund des
versammlung aus dem Jahres- Jahresfehlbetrages Bestand am Ende
Bestand am Ende dem Bilanzgewinn tiberschuB des des Geschafts- des Geschafts-
des Vorjahres des Vorjahres Geschaftsjahres jahres jahres
EUR EUR EUR EUR EUR
Satzungsmalige Ricklagen 1.629.000,00 0 0 0 1.629.000,00
Bauerneuerungsricklagen 8.919.132,44 0 0 0 8.919.132,44
Andere Gewinnriicklagen 6.341.625,01 507.185,81 0 0 6.848.810,82

In den Sonstigen Riickstellungen sind folgende Rickstellungen mit einem nicht unerheblichen Umfang enthalten:

EUR
Prifungs- und Steuerberatungskosten sowie Kosten der Jahresabschlusserstellung 22.646,08
Ruckstellung fur Kosten Hausbewirtschaftung 80.000,00
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Abschreibungen/Tilgungen Buchwert D | 3 Erléuterungen Zur Bilanz
01.01.2018 Zugang Abgang 31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Die Aufgliederung und Entwicklung der
einzelnen Posten des Anlagevermogens
sind im Anlagespiegel dargestellt.

29.866,61 25.172,11 - 55.038,72 25.708,58 50.444,94

37.275.676,49 1.400.900,15 0 38.676.576,64 49.892.974,11 47.964.045,89
3.415.497,99 164.429,50 0 3.579.927,49 2.258.847,58 2.383.655,23
0 0 0 0 78.385,39 78.385,39

96.042,11 14.840,18 0 110.882,29 57.531,97 71.022,45
282.058,36 28.490,43 -42.773,37 267.77542 131.572,37 100.629,26

0 0 0 0 0 1.624.267,66

0 0 0 0 135.996,68 10.727,85

41.069.274,95 1.608.660,26 -42.773,37 42.635.161,84 52.555.308,10 CYVRYNERNES

41.099.141,56 1.633.832,37 -42.773,37 42.690.200,56 52.581.016,68 52.283.178,67

13.512,87 867,72 0 14.380,59 18.184,01 19.051,73

0 1.500,00 1.500,00

0 0 0
13.512,87 867,72 - 14.380,59 19.684,01 20.551,73
41.112.654,43 1.634.700,09 -42.773,37 42.704.581,15 52.600.700,69 52.303.730,40

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten ergibt sich aus dem folgenden Verbindlichkeitenspiegel, aus dem sich auch die Art
und Form der Sicherheiten ergeben.

Verbindlichkeiten Insgesamt Vorjahr Davon

Restlaufzeit gesichert  Art der Sicherung*

bis zu 1 Jahr 1-5 Jahre tber 5 Jahre
EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten gegentiber 785.489,83 BU
Kreditinstituten 31.101.487,90 31.862.656,61 1.294.045,74 6.043.895,10 23.763.547,06 30.315.998,07 GPR
Verbindlichkeiten gegentiber
anderen Kreditgebern 921.082,02 107.713,77 95.975,41 206.494,98 618.611,63 921.082,02 GPR
Erhaltene Anzahlungen 2.997.977,04 3.005.671,63 2.997.977,04
Verbindlichkeiten aus
Vermietung 155.576,52 157.918,81 155.576,52
Verbindlichkeiten aus
Lieferungen u. Leistungen 524.769,72 575.360,24 524.769,72
Sonstige Verbindlichkeiten 27.911,41 51.117,45 27.911,41
785.489,83 BU

GESAMTBETRAG 35.728.804,61 35.760.438,51 5.096.255,84 6.250.390,08 24.382.158,69 31.237.080,09 GPR

* GPR = Grundpfandrecht, Bi = Birgschaft

In den Verbindlichkeiten sind keine wesentlichen Betrage enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.
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D | 4 Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerldse enthalten neben den Mietertragen T€ 2.961
abgerechnete Nebenkosten.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage enthalten folgende we-
sentliche auBerordentliche und periodenfremde Ertrage:

Die unter den Personalaufwendungen enthaltenen Auf-
wendungen fur Altersversorgung wurden, soweit sie die Zu-
fihrung zu Pensionsriickstellungen betreffen, um den nach
BilMoG unter den Zinsen und &dhnliche Aufwendungen aus-
zuweisenden Zinsanteil gekirzt.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten fol-
gende wesentliche aulerordentliche und periodenfremde
Aufwendungen:

Ertrage aus dem Eingang in friheren Jahren abgeschriebener
Forderungen/Vereinnahmung von Guthaben 12.295,15 €
Ertrage aus friheren Jahren ... 20.144,70€

Abschreibungen / Wertberichtigungen
auf Forderungen aus Vermietung.____________ 86.665,88 €
Aufwendungen frihererJahre 8.432,07 €

Die Zinsen und dhnliche Aufwendungen enthalten T€ 25,7 aus
der Aufzinsung der Pensionsriickstellungen (Vorjahr: T€ 27,5).

D | 5 Sonstige Angaben

Erbbauzinsen in Hohe von 29,5 T€ sind in den anderen
Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftungen enthalten.
Darlber hinaus bestehen keine wesentlichen, nicht in der

Bilanz ausgewiesenen oder vermerkten finanziellen Ver-
pflichtungen, die fir die Beurteilung der Finanzlage von
Bedeutung sind.

Die Zahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrug:

17
Vollbeschaftigte

11 kaufménnische Mitarbeiter

6 Hauswarte und Mitarbeiter
im Regiebetrieb

4
Teilzeitbeschaftigte

2 kaufméannische Mitarbeiter

2 Hauswarte und Mitarbeiter
im Regiebetrieb

Forderungen und Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschafterin

Gegentiber der Gesellschafterin bestehen nicht gesondert in der Bilanz ausgewiesene EUR Ausweis unter Bilanzposition
Forderungen 161,93 Ford. aus Vermietung
Verbindlichkeiten 123.067,29 Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten 54.032,48 Verb. aus Vermietung

D | 6 Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung sind nach dem
Schluss des Geschaftsjahres nicht eingetreten.

D | 8 Geschaftsfiihrung

[Qj Dr. Matthias Hardinghaus

Geschaftsfihrer bis 31.03.2019

D | 9 Mitglieder des Aufsichtsrates

O Reinhold Wilhelms

I\_/I Vorsitzender
Rektor a.D.
Ratsherr

[Qj Ulrich Kinder
Stadtbaurat
fir Oberblrgermeister

Dr. Jorg Nigge

[Qj Klaus Didschies

Hauptmann a.D.

D | 7 Vorschlag fiir die Verwendung
des Jahresergebnisses

Der Gesellschafterversammlung wird vorgeschlagen,
den Jahrestiiberschuss wie folgt zu verwenden:

Zuweisung in Andere Gewinnriicklagen
(Freie Riicklage) 538.364,54 €

[Qj Manfred Lork
Geschaftsfiihrer ab 01.04.2019

Michael Fels
Angestellter
Ratsherr

<O

Antoinette Kdmpfert
Blrokauffrau
Ratsfrau

<O

Stephan Ohl
Honorarlehrkraft
Ratsherr

<O

Aus Pensionsverpflichtungen fir ein ehemaliges Mitglied des Geschaftsfiihrungsorgans wurden Rickstellungen fir
laufende Pensionen in Hohe von insgesamt 762.979,00 € gebildet. An ehemalige Mitglieder der Geschaftsfiihrung wurden 2018
insgesamt 45.591,29 € Versorgungsbezlige gezahlt. An Aufsichtsratsvergitungen wurden in 2018 7.500,00 € gezahlt.
Hinsichtlich der Angabe der Gesamtbezlige der Geschaftsfihrung findet § 286 Abs. 4 HGB Anwendung.

Die Kautionen der Mieter werden grundsatzlich auf Treuhandkonten geftihrt. Am 31.12.2018 betrug das treuhédnderisch
verwaltete Kautionsvermogen 1.286.233,79 €.
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Beigeordneter

[Qj Joachim Ehlers
Polizeibeamter (Dipl.Verw.wirt)
Ratsherr
Celle, den 29.03.2019

Stadtische Wohnungsbau GmbH Celle
29



Der Aufsichtsrat der Stadtischen Wohnungsbau GmbH hat sich im Geschaftsjahr 2018 in funf Sitzungen Uber die
Geschaftstatigkeit sowie die finanzielle und wirtschaftliche Lage des Unternehmens informieren lassen.

Er hat die Investitionen beraten und die erforderlichen Beschlisse gefasst.
In den Aufsichtsratssitzungen hat der Aufsichtsrat in seiner Gesamtheit die ihm im Rahmen von Gesetz und Gesell-

schaftsvertrag Ubertragenen Aufgaben erflllt, seine Entscheidungen getroffen und die ihm obliegenden Aufsichts-
pflichten wahrgenommen.

Die Uberwachung und Beratung der Geschéftsfiihrung und des Rechnungswesens hat keine Beanstandungen ergeben.

Die gesetzlich vorgeschriebene Priifung des Jahresabschlusses 2018 wurde letzmalig vom Prifungsdienst des
vdw Niedersachsen/Bremen durchgefihrt. Im Rahmen der Schlussbesprechung gemal § 316 HGB mit dem Priifer am
23.06.2019 wurde der Jahresabschluss ausfihrlich erlautert.

Es wurde der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk erteilt.

Der Aufsichtsrat billigt den Jahresabschluss 2018, den Lagebericht und schliefst sich dem Vorschlag der Geschaftsfiihrung
uber die Verwendung des Bilanzgewinns an.

Der Aufsichtsrat dankt allen Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern sowie der Geschaftsfiihrung fir die erfolgreiche Arbeit.

Celle, den 13.06.2019
Der Aufsichtsrat
7 /
Reinhold Wilhelms
Aufsichtsratsvorsitzender

-

Bericht des Aufsichtsrates
und Bestdtigungsvermerk
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vdw

Verband der Wehnungs- und kmmabienwirischatt in
Miedersachsen ynd Bremen eV,

Auszug aus dem Prifungsbericht des Jahresabschlusses zum 31.12.2018
sowie des Lageberichts fiir 2018.

"Bestiatigungsvermerk des unabhéngigen Abschlusspriifers
An die Stadtische Wohnungsbau GmbH, Celle
Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Stadtische Wohnungsbau GmbH, Celle, - beste-
hend aus der Bilanz zum 31.12.2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung flr das
Geschéftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2018 sowie dem Anhang, einschlieltlich der
Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden - geprift. Darlber hinaus
haben wir den Lagebericht der Stadtische Wohnungsbau GmbH, Celle, fur das
Geschaftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2018 geprift. Die Obrigen Teile des Ge-
schaftsberichts mit Ausnahme des gepriften Abschlusses und Lageberichts sowie
unseres Bestatigungsvermerks haben wir in Einklang mit den deutschen gesetzlichen
Vorschriften nicht inhaltlich geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

« entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaliger Buch-
fiuhrung ein den tatsdchlichen Verhalinissen entsprechendes Bild der Vermdgens-
und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2018 sowie ihrer Ertragslage fir das
Geschaftsjahr vom 01.01. bis zum 31.12.2018 und

« vermittelt der beigefigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Ein-
klang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschrif-

ten und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkléren wir, dass unsere Prifung zu keinen Ein-
wendungen gegen die Ordnungsmaligkeit des Jahresabschlusses und des Lagebe-
richts gefihrt hat. [...]

vdw

von: Jirgen Wend|arg
% am: 04.06.2019 |
) um: 08:13:08 +02

Verband der Wohnungs- und immoblienwirischafl in
HNiggarsgehsan ynd Bramen i,

Den vorstehenden Prifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzli-
chen Vorschriften und unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsmaliger
Berichterstattung bei Abschlussprifungen (IDW PS 450 n. F.).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks aullerhalb die-
ses Prifungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Verdffentlichungen
oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichts in einer von der
beststigten Fassung abweichenden Form (einschlieBlich der Ubersetzung in andere
Sprachen) bedarf es zuvor unserer erneuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Be-
statigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB
wird verwiesen.

Hannover, den 12.04.2019

Verband der Wohnungs- und Immaobilienwirtschaft
in Miedersachsen und Bremen e \/.

GESETZL.
PRUFUNGS-
VERBAND

signiert signiert

o/« von: Heiko Glnther
o/ am: 03.06.2019

‘ um: 09:48:32 GMT
Glnther

Wirtschaftsprifer

Wendlandt
Wirtschaftspriifer
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I EmEm | Stadtische
HEEEEE | Wohnungsbau
ENEEEE | GmbH

WBG Celle

Am Franzosischen Garten 2
29221 Celle

Griindung der Gesellschaft:
17. Mai 1930

Eintragung im Handelsregister:
Amtsgericht Lineburg
HRB 101177

S A

Mitglied
der Wohnungswirtschaft
Niedersachsen Bremen

Priifungsverband:

vdw Verband der Wohnungs- und
Immobilienwirtschaft in Niedersachsen
und Bremen e.V.







